GAYRIMENKUL KIRA SOZLESMESI

1. TARAFLAR .
Kiraya Veren : Yenilevent Sitesi Orbir Isletme Kooperatifi

Konaklar Mah Yeni Levent Sit. Camii Yani Yenilevent /ISTANBUL (S6zlesmede
kisaca “ORBIR” olarak anilacaktir.)

Kiraci |
Adi Soyadi veya Unvani

TC Kimlik No veya Vergi No:

(Sozlesmede kisaca “KIRACI” olarak anilacaktir.) arasinda asagidaki sartlarda ve tam bir mutabakat ile i1sbu
Kira sozlegsmesi tanzim ve imza edilmistir.

2. KIRALANAN GAYRIMENKUL ve KULLANIM SEKL(i

Kira s6zlesmesine konu Konaklar Mabh. [zzet Aksalur Cad. Ladin sok. 13.Blok C Kapisi Daire:11 No:19
Yenilevent ISTANBUL numarali KONUT dur. (Sozlesmede kisaca KIRALANAN olarak anilacaktir.)

KIRACI, kiralananini KONUT olarak kullanacagini beyan etmis olup, kiralanani bu amag disinda her ne sekil

ve amagla olursa olsun kullanamaz. Taraflar aksi davranisi kira akdinin feshi sebebi olarak kabul etmislerdir.
KIRACI bu hususu beyan ve taahhiit eder.

3. KIRA SOZLESMESININ SURESI ve KIRA ZAMMI USULU :
Isbu kira sézlesmesi yiiriirliik tarihten itibaren 01/11/2022 — 01/11/2025 36 (otuzalti) ay siire ile gecerlidir.

Taraflardan herhangi biri siirenin bitiminden bir ay énce yazili olarak diger tarafa feshi ihbarda bulunmadig;

takdirde sozlesme kendiliginden ve bir yillik siire ile yenilenmis olur. Bu yenileme sekli miiteakip yillar i¢in de
gecerlidir. Bu halde BK mad.343 hiikmii kiyasen uygulanir.

Yeni donem kira bedeli, son ddenen kira bedelinin bir 6nceki kira yilina iliskin UFE artis oraninda zam
yapilmak suretiyle belirlenir. Bu artis kendiliginden uygulanir, taraflarin bu konuda ayrica bir yazili ihtarina
gerek yoktur. ORBIR’in bu konuda yapacagi yazih bildirim, ihzari nitelikte olacaktir. Bildirilen Kira bedeli
donem basindan itibaren uygulanmaya baslamr..Kiracn, varsa itirazlarini yazili olarak ve gerekeeli sekilde.
bildirimden itibaren en ge¢ 7 giin igerisinde ORBIR Y&netim Kuruluna bildirir. Siiresinde itiraz edilmeyen kira
artislari kesinlesmis kabul edilir. Bu hiikiim taraflar arasinda bir yazili delil sozlesmesidir. ORBIR Yonetim
Kurulu bu itirazlari ilk toplantisinda degerlendirir ve neticesini kiraciya yazili olarak bildirir. Bu sekilde

belirlenmis olan kira artisi, kiracinin yasal yollari miiracaat hakki sakli kalmak uzere, uygulanir. Bu husus
taraflarca sdzlesmenin esash unsuru olarak kabul edilmistir.

Kiracin kira artiglarini 6dememesi halinde ORBIR higbir ihbar ya da ihtara hacet kalmaksizin bu farklari
Kiracinin teminatlarindan keser ve neticeden kiraciyi haberdar eder. ("~
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4 KiRA BEDELI, ODEME SEKLIi, ODEME YERI |
Avlik Kira parasi TL ( TirkLirast).

Kira bedeli aylik pesin ve nakden ddenecektir. Ayhk kira paralari ilgili aymn en geg 5.(be§inci) giindi ORBIR'in
iS Bankasi 1140 Subesi 0660341 no.lu hesabina girmis olacak sekilde yatirilacakuir. Kira parasinin belirtilen
banka hesap numarasina gegmesi ile ddeme yapilmis olur.

Isbu kira s6zlesmesinde belirlenmis olan kira bedeli nettir. Kira bedelinde yasal oranlarda kesilecek olan stopay.
KDV ve fonlar ile sair mali ddemeler kiraciya aittir. Kiraci bunlari siireleri icerisinde ilgili yerlere yatlrma.kl.a.
sdemelerin makbuz Srneklerini ORBIR’e teslim etmekle miikelleftir. Aksine davranigi, kira sOzlesmesinin
ORBIR tarafindan tek tarafli olarak feshini mucip olacaktir. KIRACI bu hususu kabul teyit ve taahhiit eder.

5. GUVENCE BEDELI .

Giivence bedeli = TL “hesaplarimizda mevcuttur. KIRACI, giivence bedelini sozlesmenin imzasindan evvel.l§
Bankas: 1140 Subesindeki 660341 no.lu giivence hesabina yatiracaktir. KIRACI buna iliskin makbuz suretint
de sdzlesmenin imzasi tarihinde ORBIR’e teslim edecektir. Giivence bedeli higbir halde bir aylik kira bedelinin

altina dilsmez. Boyle bir durumda giivence bedeli dilimler halinde arttirthr ve KIRACI ilk talepte ve derhal bu
eksikligi ikmal eder.

Giivence bedeli; kiralananin kira sozlesmesine aykiri olarak kullanilmasi, KIRACI’nin kiralanana verdigi
zararlarin giderilmesi, kira bedelleri veya kira farklarinin tahsili velhasil KIRACI’nin gerek isbu sozlesmeden
ve gerekse kanunlardan dogan yiikiimliiliiklerinin/sorumluluklarinin teminatini teskil eder. Su kadar ki; bu

teminatin varligi ORBIR’in kanunlardan dogan sair takip, teminat/hapis haklarina ve bunlarin kullaniimasi
keyfiyetine helal getirmez.

ORBIR dilerse giivence bedelin ile kira, elektrik aidat gibi kiracinin borglarini 6demekte serbesttir. Kiraci,

giivence bedelinin bu tiir borglarina mahsup edilmesini veya herhangi bir gekilde tasarruf edilmesini talep
edemez.

KIRACI. giivence bedeli igin faiz veya her ne nam altinda olursa olsun bir nema talep edemez.

KIRACI sozlesmenin sonunda kiralanani tahliye ederken, kiralanana bir hasar /zarar vermemis ise, ORBIR e
her ne sebeple olursa olsun bir borcu yok ise, giivence bedeli aynen iade edilir. Aksi halde giivence bedeli
kullanilarak borg tasfiye edilir. Giivence bedeli kafi gelmedigi taktirde veya kira sézlesmesi siiresi icerisinde her
ne sebeple olursa olsun giivence bedelinin kullanmak sebebiyle s6zlesmede belirlenen limitin altina diigmesi
halinde, KIRACI, ORBIR’in ilk talebinde giivence bedelini sdzlesmede belirlenen limite tamamlamayi veya

durama gore bakiye bor¢ veya zarari ilk talepte ve derhal kargilamay: beyan ve taahhiit eder. Kiraci teminatin
kullanim seklinin yolsuz oldugundan bahisle, eksilen teminat miktarini ikmalden kaginamaz.

6. TEMERRUT HALININ DOGMU ve FAIZ NISBETI

KIRACI, ayhlk kira bedelinin ilgili ayin en ge¢ besinci giinii mesai bitimine kadar ddenmemis olmasi halinde
herhangi bir ihbar ya da ihtara gerek olmaksizin o aymn altinci giinii itibariyle temerriide diismiis olur. Diger

hallerde yapilan yazih ihtarda verilen siirenin son giiniinii takip eden giin itibariyle temerriit halinin olustugu
kabul edilir.

Isbu s6zlesmede temerriit faizi, TC Merkez Bankasinin cari dénemde uyguladigi Avans Faiz Oranlarinin 30 (
otuz puan) arttiriimasi suretiyle belirlenir.(Avans Faiz Orani+30=Temerriit Faizi) - (N
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SOZLESMENIN SAIR HUKUMLERI
Kiralanan konut, Site ve Apartman Yonetimlerinin kararlari ve mevzuall dogrultusunda kullanilacaktir.

Kiralanana isabet eden yan giderler (elektrik, su ve atik su, yakit, giivenlik, gevre llellllf vergisi ve
kullanimdan dogan vergi ve mali yiikiimliltkler ile benzeri idari ve yonetim gide.rlcrl) KIRAC] lar.aln?dz.m
siiresi icinde ddenir. Taraflarca bu giderlerin de kira bedelinin miitemmim ciizleri oldugu kabul edilmistir.
Bu ddemelerde temerriide diisiilmesi, ORBIR’e, kira bedelinin ddenmemesinden veya ge¢ ya da eksik
sdenmesinden dogan haklari kullanma yetkisi verir. Kiraci bu husus pesinen kabul etmigtir.

KiRACI. kiralanana ait gaz, elektrik ve su abonman sozlesmelerini, isbu kira sﬁzlesn?esinin imzalz.mdlgl
tarihten itibaren 15 giin i¢inde kendi adina yaptiracak ve birer srneklerini ORBIR e ibraz edecektir. Bu

sartin yerine getirilmemis olmasi igbu sozlegme hitkiimlerinin yirtrlik kazanmasina mani degildir ve fakat
ORBIR kiralanani kiraciya kullandirmaktan kagmnabilir.

KiRACI. kiralanana ait elektrik sarfiyatini, faturalarda belirlenen siire i¢inde elektrik idaresine yatiracak ve
ddedigi fatura rnegini ORBIRe iletecektir.

Fatura, aidat veya mali yiikiimliliiklerin fonlarin, ve. 5denmemesinden ve odememenin sonuglarindan
dogan her tiirlti sorumluluk KIRACI ya aittir.

KiRACI, kira sozlesmesinin her ne sebeple olursa olsun sona ermesi halinde fatura, mali yikimlilik ve
yonetim gideri borcu olmadigim ilgili birimlerden alacag ilisiksiz belgeleri ile tevsik edecektir. Sair
gerekliliklerin yami sira istenilen ilisiksiz belgeleri getirilmedigi siirece KIRACI’ya ait giivence bedeli iade

edilmeyecektir. Bu hususlarin ORBIR tarafindan arastirilmasi halinde arastirma masraflari KIRACI
tarafindan ORBIR’e ddenir.

KiRACI. kiralanani daha iyi hale getirmek maksadiyla yaptigi masraflari, evvelinde kiraya verenin bu
masraflart tstlendigi yoniinde yazili beyani bulunmadik¢a, higbir sekilde kiraya verenden isteyemez:

bunlari kiraya mahsup edemez. Bu maksatla yaptigi seyyar/stkiilebilir nitelikli bdlme-raf’ ve benzeri

aksesuarlari, bunlarin sokiilmesinden sonra kalan hasari gidermek gartiyla, kiralanani tahliyesi aninda sokiip
gotiirebilir.

KiRACI, kiralanani kendi mal gibi kullanmaya ve bozulmamasina, evsaf ve meziyetlerini, séhret ve
itibarini kaybetmesine meydan vermemeye ve komguluk hukuku ilkelerine riayet etmekle yiikiimliidiir.

Kiralananin tamiri lazim gelirse KIRACI derhal bunu ORBIR e haber vermeye mecburdur, Haber vermezse

zarardan sorumlu olur. KIRACI zorunlu onarimlara, yenilemelere izin vermeye mecburdur. Kiralananin
alelade onarimlart ORBIR’e haber verilmeksizin KIRACI tarafindan yapilir.

KIRACI, stzlesme siiresinin son ayinda kiralanani gbrmek i¢in gelen taliplilerin kiralanani gezmesine ve
vasiflarini tetkik etmesine karsi koyamaz. |

Kiraci kiralanani tahliye edecegini en ge¢ bir hafta evvelinden yazili olarak ORBIiR’e bildirir. ORBIR

b||d|r|m|. aldig %arihtcn itibaren en geg tahliye tarihine kadar mecuru gezerek varsa hasar veya eksikleri bir
tutanak ile tesbit eder. Orbir bu tesbit sirasinda bizzat veya bir temsilci vasitasiyla hazir bulunm

Kiractya gerekli bildirimi yapar. Bu tesbit : as! Igin
ar. ¢ katilmayan veya temsilci bul ' -
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tutanaginda belirlenmig hususlari bila itiraz kabul etmis sayilir., REA0g ¢irac lub'(\ln

Isbu sdzlesmeden dogan mali yiikiimliilikler KIRACI'ya aittir.
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m) Kiraci, kira konusu yapiin bulundugu mahaldc. Kentsel Doniigim Proj.clcrinin. uygulanma.yal ‘b.as!zfnm‘as'l
halinde veya bu mahalde yapilarin yenilenmesine veya ylkllarak ycpllenmcsme katwmaltlk crn.n\c“ v‘cycz
olusturacaklari tesekkiiller aracilig ile karar verilmesi ha!mde bu !)ro.]cdckl veya Qah;mqlard‘akl‘.s.ur%‘kv.L'
usullere gore kira konusu yeri kayitsiz ve sartsiz olarak tahliye etmeyi, bu hususun hakli tahliye sebebi teski
ettigini kayitsiz ve sartsiz kabul eder.

n) Kiraci bu yeri konut olarak Kiralamigtir. Isyeri olarak kullanmayacaktir. Kullaniima durumunda s6zlesmenin
feshini kiraci pesinen kabul eder ve hig bir talepte bulunamaz

o) Kiraci, kiraladigi yeri oldugu gibi goriip Kiralamigtir. [leride rutubet, nem, duvarlgrdp ciceklenme ¢atlak vb.
nedenlerle tamirat icin mal sahibinden hig bir istekte bulunmamay1 pesinen kabul etmistir.

p) Bu konularda kiralarken goriinen veya Kiraladiktan sonra ortaya cikan tiim masraf ve galigmanin maliyetlerini,
masraflarini kiraci karsilamakla yiiktimliidiir.

q) Daire i¢inde yapilacak tiim tamiratlar Kiraci tarafindan karsilanacaktir. Bu tamiratlar icin mal sahibinden her
hangi bir bedel talep edilmeyecektir.

r) Kiraci, Yapacagi her tirli tamiratlari ve neler yapmak istedigini mal sahibine yazili olarak haber vermek
zorundadr.

s) Bu tamiratlar sirasinda, binanin tagiyici sistemine zarar verilmeyecek, kolon ve Kkiriglerde boru vb. gibi
nedenlerle delik agilmayacak, kirim yapilmayacaktir. Boyle bir durumda sorumluluk kiraciya ait olacaktir.

8. MUSTEREK BORCLU ve MUTESELSIL KEFIL ve HUKUMLERI ve SAIR TEMINAT
Isbu kira sozlesmesinin miisterek borglusu ve miiteselsil kefili; KIRACI’nin isbu sozlesmede yazili borg ve
miikellefiyetlerinin, bunlarin bilciimle ferilerinin, yasal dava ve takip hallerinde dava ve takip giderlerinin,

ticreti vekaletin ve bunlarin ferilerinin -TL ( TL) kismina (bu miktara kadar) kira sdzlesmesinin

imzas: tarihinden itibaren 10(on) yil siire i¢inde sahsen miiteselsil kefil sifatiyla kefil oldugunu beyan kabul ve
taahhiit etmistir.

ORBIR halin icabina gore sair suretle teminat verilmesini de isteyebilir. Bu husus ayrica bir protokol ile
belirlenir.

Kefalet ya da sair suretle teminat gosterilmesi isbu s6zlesmenin esaslhi sartidir. Kiraci bunu bilir ve kabul eder.
Bu sebeple kefilin kefaletinin ve/veya sair teminatlarin sona ermesi ya da eksilmesi halinde ORBIR herhangi bir
zamanda yazili olarak kiraciya bildirimde bulunarak bu durumun giderilmesini isteyebilir. Kiraci bu durumu en

gec bir ay icerisinde gidermek zorundadir. Aksi halde isbu sozlesme takip eden ay sonu itibariyle miinfesih
addolunur.

9. ALT KiRA ve KiRA ILISKISININ DEVRI

|.<.iR{\.CI. kira s6zlesmesini ve bundan dogan hak ve yetkilerini bagkasina temlik ya da ciro edemez: alt kira
iliskisi kuramaz; her ne sebep ve sekilde olursa olsun macuru kismen dahi olsa baskalarinin istifadesine terk

edemez. KIRACI, ORBIR’in herhangi bir zamandaki yazili ihtarina ragmen bu ihlali bi icerisi '
. - - e - . ™ . ° lr a I e > " "
1se, sozlegme ihtar siiresinin sonu itibariyle miinfesih addolunur. T g ioerc

10. DEMIRBAS

Mecurda demirbas olarak isbu sdzlesmeye ek DEMIRBAS TESLIM T § i
. . . ESELLUM BELGESINDE ver al:
demirbagslar bulunmaktadir. KIRACI demirbaslari teslim aldig1 hali ile iade etmeyi beyan kabjul Ve taahl{viictrccllclrn -
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11. TEBLIGAT ADRESI

KIRACI tarafindan yazili olarak ORBIR ayrica bildirilmemigse kiraciya yapilan tiim tebligatlarda mecurun
adresine yapilan tebligat isbu s6zlesme tahtinda yeterli ve gegerli olacaktir.

Taraflarin birinci maddede yazili adresleri gegerli tebligat adresleridir. Bu adreslerde meydana gelecek olan
degisiklikler diger tarafa yazili olarak bildirilmedigi siirece mevcut adrese yapilmig olan tebligati muhatabi

gecerli oldugunu ve her ne sebeple olursa olsun bilinen adrese yapilan tebligata itiraz etmeyecedi beyan ve
taahhiit eder.

12. MADDE BASLIKLARI, YORUM, IMZA ve YURURLUK
Isbu sozlesmede madde bashiklari inceleme kolayligi saglamak amacina doniik olup, madde metnine dahil

degildir. isbu sozlesme hiikiimlerinin kimi dénem uygulanmamis olmasi veya kiraci lehine olacak sekilde
uygulanmis olmasi veya sair suretle farkli uygulanmis olmasi gegici bir durum olup, sézlesme kosullarinin
degistiriimis oldugu seklinde yorumlanamaz.

(5) sayfa ve 12.maddeden ibaret isbu Gayrimenkul Kira Sozlesmesi 01.11.2022 tarihinde yliriirlige girmek
tizere 28.10.2022 tarihinde iki niisha olarak tanzim ve imza edilmistir.

TARAFLAR

MUSTEREK BORCLU KIRACI KIRAYA VEREN
MUTESELSIL KEFIL (Mal Sahibi )
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